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Nidos pajūrio aptarnavimo pagrindinis centras „B1“

Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto.

Kraštovaizdžio tvarkymo zona:urbanizuojamos rekreacinės teritorijos (R3.2).

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė.

Žemės naudojimo būdai (pobūdžiai): naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos; nau-
dojimo pobūdis – komercinių

paslaugų objektų statyba.

Saugotinos savybės ir aplinkos elementai: želdynai.

Tvarkymo priemonės: reglamentuota rekonstrukcija ir nauja statyba.

Užstatymo tankumas: iki 15 %.

Užstatymo aukštingumas ir aukštis: 1 aukštas su mansarda, aukštis – iki 8,0 m.

IŠTRAUKA IŠ NERINGOS 
SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS IR JOS 

DALIŲ BENDROJO PLANO

I



Jūros terapijos centras

Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto.

Kraštovaizdžio tvarkymo zonos: urbanizuojamos rekreacinės teritorijos (R3.2).

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė.

Žemės naudojimo būdai (pobūdžiai): reglamentinės zonos „A“ dalies naudojimo būdas – vi-
suomeninės paskirties teritorija; naudojimo

pobūdis - sveikatos apsaugos pastatų bei statinių statybos; naudojimo pobūdžio turinys: te-
rapijos procedūros, panaudojant jūros klimato ir

vandens procedūrų poveikį; reglamentinės zonos „B“ dalies naudojimo būdas –rekreacinė 
teritorija; naudojimo pobūdis: trumpalaikio

poilsio statinių statyba, naudojimo pobūdžio turinys: sportinių žaidimų aikštelės ir fiziniam la-
vinimui skirta įranga.

Tvarkymo priemonės: teritorijos dalyje „A“ – jūros terapijos centro nauja statyba; teritorijos 
dalyje „B“ – sporto aikštyno ir fizinei kultūrai

skirtos infrastruktūros po atviru dangumi nauja statyba.

Draudžiama: gyvenamųjų, komercinių ir kitų pastatų, nesusietų su jūros terapijos funkcijo-
mis, statyba.

Užstatymo tankumas: teritorijos dalyje„A“ – iki 20%, teritorijos dalyje„B“ – iki 1% šių dalių 
ploto.

Užstatymo aukštingumas: 1-2 aukštai su mansarda.

Užstatymo aukštis: iki 9 m, išskyrus akcentus, susijusius su technologiniais ar architektūri-
niais estetiniais akcentais.

Kiti reikalavimai: siekiant nustatyti Jūros terapijos centro funkcijas ir fizinius parametrus bū-
tina parengti ir suderinti objekto statybos

galimybių studiją; vadovaujantis galimybių studijos išvadomis, turi būti rengiamas architektū-
rinis – urbanistinis konkursas geriausiam

architektūriniam pasiūlymui parinkti; architektūrinio – urbanistinio konkurso medžiagos pa-
grindu turi būti parengta ir patvirtinta tvarkymo

zonos detaliojo plano koncepcija, skirta teritorijos užstatymo programos bei architektūrinio 
– erdvinio teritorijos tvarkymo principinėms

nuostatoms įtvirtinti. kcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto.

Kraštovaizdžio tvarkymo zona:urbanizuojamos rekreacinės teritorijos (R3.2).

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė.

Žemės naudojimo būdai (pobūdžiai): naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teri-
torijos; naudojimo pobūdis – komercinių

paslaugų objektų statyba.

Saugotinos savybės ir aplinkos elementai: želdynai.

Tvarkymo priemonės: reglamentuota rekonstrukcija ir nauja statyba.

Užstatymo tankumas: iki 15 %.

Užstatymo aukštingumas ir aukštis: 1 aukštas su mansarda, aukštis – iki 8,0 m.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

ESAMŲ SKLYPŲ RIBOS

ĮVAŽIAVIMAS-IŠVAŽIVIMAS, EISMO KRYPTIS

SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ KOMUNIKACIJŲ KORIDORIUS

KAIMYNINIŲ ŽEMĖS SKLYPŲ RIBOS

VIEŠŲJŲ RYŠIŲ TINKLŲ ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ
INFRASTRUKTŪROS APSAUGOS ZONOS  RIBA

KELIAI IR GATVĖS

ELEKTROS TINKLŲ APSAUGOS ZONOS RIBA
VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKŲ, PAVIRŠINIŲ NUOTEKŲ
TVARKYMO INFRASTRUKTŪROS APSAUGOS ZONOS RIBA

MIŠKŲ ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖ, REKREACINIŲ MIŠKŲ
SKLYPAI

SERVITUTO ZONA

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, KOMERCINĖS PASKIRTIES
OBJEKTŲ TERITORIJOS

KRAŠTO KELIO APSAUGOS ZONOS RIBA

GATVIŲ RAUDONOSIOS LINIJOS/KELIO JUOSTOS RIBA

VALSTYBINĖS REIKŠMĖS MIŠKAS

PĖSČIŲJŲ/DVIRAČIŲ TAKAI

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, VISUOMENINĖS PASKIRTIES
TERITORIJOS

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ
TINKLŲ KORIDORIŲ TERITORIJOS

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, REKREACINĖS TERITORIJOS

PROJEKTUOJAMŲ SKLYPŲ RIBOS

NAIKINAMOS SKLYPŲ RIBOS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

GRAUNAMI STATINIAI

STATYBOS RIBA

STATYBOS ZONA

MIŠKO ŽEMĖ (JOS PLOTAS), KURIĄ PAGAL NERINGOS BP
NUMATOMA PAVERSTI KITOMIS NAUDMENOMIS

NUMATOMA ATLIEKŲ SURINKIMO AIKŠTELĖS VIETAA

1488

EB SVARBOS NATŪRALIOS BUVEINIĖS - SMĖLYNAI

PROJEKTUOJAMŲ TARPINIŲ SKLYPŲ RIBOS
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kad. Nr. 2301/0001:162
Kitos paskirties žemė
Komercinės paskirties
objektų teritorijos

D kat. G. D. Kuverto gatvė

Rajoninis kelias 2209

(G. D. Kuverto g.)

kad. Nr. 2301/0001:158
Miškų ūkio paskirties žemė
Rekreacinių miškų sklypai

kad. Nr. 2301/0001:128
Miškų ūkio paskirties žemė
Rekreacinių miškų sklypai

kad. Nr. 2301/0001:97
Miškų ūkio paskirties žemė
Rekreacinių miškų sklypai

kad. Nr. 2301/0001:162
Miškų ūkio paskirties žemė
Rekreacinių miškų sklypai

Laisva valstybinė
žemė

kad. Nr. 2301/0001:117
Miškų ūkio paskirties žemė
Rekreacinių miškų sklypai

kad. Nr. 2301/7001:1
Kitos paskirties žemė
Susisiekimo ir inžinerinių
tinklų koridorių teritorijos
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priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

Sklypo (jo
dalies)

plotas m²

1

pastatų
aukštų

skaičius

statinių
paskirtys

užstatymo
tipas

nuo žemės
paviršiaus,

m

altitudė,
m

teritorijos
naudojimo tipas

Teritorijos
(jos

dalies)
Nr.

Sklypo
(jo

dalies)
Nr.

galimi žemės sklypų
dydžiai

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

kiti reglamentai

servitutų zonos specialiosios žemės naudojimo sąlygos

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
01-1* 15224- Kitos

paskirties
žemė

Paslaugų
teritorija

Komercinės paskirties
objektų teritorijos

- -12.00 55 16 17 0.13 Laisvo
planavimo

III-4. Elektros tinklų apsaugos zonos;
III-10. Vandens tiekimo ir nuotekų,
paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros
apsaugos zonos;
III-11. Elekrtroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos;
V-23. Valstybiniai parkai - 15224 m2;
VI-3. Miško žemė - 6879 m2.

1488 m2 miško žemės numatoma paversti
kitomis naudmenomis.

pagrindinė
žemės

naudojimo
paskirtis

leidžiamasis pastatų
aukštis

žemės sklypo naudojimo
būdas (būdai)

leidžiamasis
užstatymo
tankis, %

leidžiamasis
užstatymo

intensyvumas
ar užstatymo
tūrio tankis

Teritorijos naudojimo reglamentas

REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
Papildomi reglamentai

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku
(tarnaujantis, kodas - 215) - 1488 m2;
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 1488 m2.

05 13601- Kitos
paskirties
žemė

Specializuotų
kompleksų
teritorija

Visuomeninės
paskirties teritorijos

Jūros terapijos
centras (sklype
negali būti
numatoma
apgyvendinimo
ir nakvynės
paslaugų)

- -15.00 50 2a+m9 (techno-
loginiai ar
estetiniai
akcentai

gali būti ne
aukštesni
nei 11 m)

20 0.5 Laisvo
planavimo

III-2. Kelių apsaugos zono;
III-11. Elekrtroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos;
V-23. Valstybiniai parkai - 13601 m2.

13601 m2 miško žemės numatoma paversti
kitomis naudmenomis.

Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų
taku (tarnaujantis, kodas - 202) - 394 m2.

06- 23907 Miškų
ūkio
paskirties
žemė

- -- -- - - - - -Miškai ir
miškingos
teritorijos

Rekreacinių miškų
sklypai

III-2. Kelių apsaugos zonosm2;
III-11. Elekrtroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos;
V-23. Valstybiniai parkai - 23907 m2;
VI-3. Miško žemė - 23907 m2.

07 9864- Kitos
paskirties
žemė

- -- -- - - - Normuojama
pagal STR
2.06.04:2014

Inžineriniai
tinklai ir
susisiekimo
komunikacijos

Inžinerinės
infrastruktūros
koridorius

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų
koridorių teritorijos

08 23611- Kitos
paskirties
žemė

Paslaugų
teritorija

Rekreacinės teritorijos Sporto- -15.00 50 2a+m9 1 0.02 Laisvo
planavimo

III-4. Elektros tinklų apsaugos zonos;
III-11. Elekrtroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos;
V-23. Valstybiniai parkai - 23611 m2;
VI-3. Miško žemė - 2031 m2.

187 m2 miško žemės numatoma paversti
kitomis naudmenomis.

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku
(tarnaujantis, kodas - 215) - 1226 m2;
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 1226 m2.

III-2. Kelių apsaugos zonos;
III-11. Elekrtroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos;
V-23. Valstybiniai parkai - 9864 m2;

8787 m2 miško žemės numatoma paversti
kitomis naudmenomis.

01 15224- Kitos
paskirties
žemė

Maitinimo;
paslaugų

- -15.00 55 2+m9 20 0.5 Laisvo
planavimo

Specializuotų
kompleksų
teritorija

Visuomeninės
paskirties teritorijos

Maitinimo;
paslaugų

*Tarpinis sklypas, suformuojamas prie esamų pastatų. Suformavus ir įregistravus sklypą Nr. 01-1, sklypui keičiamas naudojimo būdas bei užstatymo reglamentai į sklypo Nr. 01 reglamentus, vadovaujantis šiuo parengtu ir patvirtintu teritorijų planavimo dokumentu.

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku
(tarnaujantis, kodas - 215) - 2327 m2;
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 2327 m2.
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T - MIŠKAI IR MIŠKINGOS TERITORIJOS (MI); SPECIALIZUOTŲ KOMPLEKSŲ
TERITORIJA (SK); PASLAUGŲ TERITORIJA (PA); INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS
KORIDORIUS (TK);
1 - MIŠKŲ ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖ (M): REKREACINIŲ MIŠKŲ SKLYPAI (M2);
KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ (KT): VISUOMENINĖS PASKIRTIES TERITORIJOS (V);
KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS (K); SUSISIEKIMO IR
INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIŲ TERITORIJOS (I2); REKREACINĖS TERITORIJOS
(R);
2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS METRAIS, SKAIČIUOJAMAS STATINIO
STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO ŽEMĖS SKLYPO PAVIRŠIAUS VIDUTINĖS
ALTITUDĖS IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSČIAUSIO
TAŠKO;
3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS;
4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS;
5 - LAISVO PLANAVIMO UŽSTATYMAS (lp); KITAS (kt);
6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS, %;
a, b - NENUSTATOMA.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO REIKALAVIMAI

3

n - SKLYPO NUMERIS/m - SKLYPO PLOTAS, m²;
T - TERITORIJOS NAUDOJIMOSI TIPAS;
1 - ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS (BŪDAI);
2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS (METRAIS);
3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS;
4 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS;
5 - UŽSTATYMO TIPAS;
6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS, %;
a, b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI.
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kad. Nr. 2301/0001:164
48517 m²

kad. Nr. 2301/0001:46
108 m²

Nr. 01-1
15224 m²

Nr. 02
21259 m²

Nr. 03
22 m²

Nr. 04
1077 m²

Nr. 01-1
15224 m²

Nr. 02
21259 m²

Nr. 03
22 m²

Nr. 04
1077 m²

kad. Nr. 2301/0001:46
108 m²

Nr. 04b
8787 m²

Nr. 02b
2222 m²

Nr. 05
13601 m²

Nr. 06
23907 m² Nr. 01-1

15224 m²

Nr. 03
22 m²

Nr. 04
1077 m²

Nr. 02b
2222 m²

Nr. 05
13601 m²

Nr. 06
23907 m²

kad. Nr. 2301/0001:46
108 m²

Nr. 02
21259 m²

Nr. 04b
8787 m²

Nr. 08
23611 m²

Nr. 07
9864 m²

1. SKLYPŲ LAISVOJE VALSTYBINĖJE ŽEMĖJE SUFORMAVIMAS
Prie esamų maitinimo ir paslaugų paskirties pastatų (un. Nr. 2399-8000-5011;
2399-8000-5022) suformuojamas 15224 m2 ploto kitos paskirties komercinės
paskirties objektų teritorijų žemės sklypas Nr. 01-1. Taip pat laisvoje
valstybinėje žemėje suformuojami 3 kitos paskirties žemės sklypai Nr. 02
(21259 m2), Nr. 03 (22 m2) ir Nr. 04 (1077 m2), kurių naudojimo būdai
nustatyti vadovaujantis Neringos savivaldybės teritorijos bendruoju planu.

2. SKLYPO PADALINIMAS
Padalinus esamą 48517 m2 ploto miškų ūkio paskirties (rekreacinių miškų
sklypai) žemės sklypą kad. Nr. 2301/0001:164, suformuojami 4 nauji žemės
sklypai Nr. 05 (13601 m2), Nr. 06 (23907 m2), Nr. 04b (tarpinis žemės
sklypas, 8787 m2) ir Nr. 02b (tarpinis žemės sklypas, 2222 m2), kurių
paskirtis ir naudojimo būdai nustatyti vadovaujantis Neringos savivaldybės
teritorijos bendruoju planu.

3. SKLYPŲ APJUNGIMAS
Sujungus laisvoje valstybinėje žemėje suformuotą žemės sklypą Nr. 04 su
tarpiniu žemės sklypu Nr. 04b, suformuojamas naujas 9864 m2 ploto kitos
paskirties susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijų žemės sklypas
Nr. 07. Apjungus laisvoje valstybinėje žemėje suformuotus žemės sklypus
Nr. 02, Nr. 03 su esamu žemės sklypu kad. Nr. 2301/0001:46 (108 m2) ir
tarpiniu žemės sklypu Nr. 02b, suformuojamas naujas 23611 m2 ploto kitos
paskirties rekreacinių teritorijų žemės sklypas Nr. 08.

Nr. 01
15224 m²

Nr. 05
13601 m²

Nr. 06
23907 m²

Nr. 08
23611 m²

Nr. 07
9864 m²

4. SKLYPO NAUDOJIMO BŪDO PAKEITIMAS
Suformavus ir įregistravus komercinės paskirties objektų teritorijų sklypą Nr.
01-1, vadovaujantis Neringos savivaldybės teritorijos bendruoju planu
sklypui keičiamas naudojimo būdas į visuomeninės paskirties teritorijos.

Nr. 03
22 m²

Nr. 04
1077 m²

Nr. 02
21259 m²

Planuojama teritorija

IŠTRAUKA IŠ NERINGOS  BENDROJO PLANO

Planuojama teritorija

SITUACIJOS SCHEMA

Objektas:

Brėžinys:

Žymuo:

Planavimo organizatorius:

Atestato
Nr.

Direktorė

PS

Detaliojo plano rengėjas:
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UAB "Project 28"
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S. Kazlauskienė
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E. ValmienėProjektuotoja
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e-mail info@project28.lt

S. Kazlauskienė

Neringos savivaldybės
administracijos direktorius
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NIDOS PAGRINDINIO PAJŪRIO APTARNAVIMO CENTRO
TERITORIJOS BEI JOS ARTIMOS APLINKOS DETALUSIS PLANAS
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